' DEPARTEMENT DE LA CHARENTE MARITIME y 0 o
COMMUNE DE CHATELAILLON PLAGE /i e, ,,., &
RESIDENCE " LE DOMAINE DES ECUYERS " q‘ !

REGLEMENT %_

DISPOSITIONS GENERALES

1/ Champ d'application

- Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et-des régles générales
d'urbanisme applicables sur le territoire de fa commune de CHATELAILLON PLAGE &
savoir le POS. _

- Le terrain se situe en zone UEc du Plan d'occupation des sols de la commune, révision
prescrite le 30 janvier 2008, approuvé le 18 Décembre 2000,

- Les dispositions générales et celles de la zone UEe seront prises en compte sur
Fensemble du lotissement.

- Le réglement est opposable a quiconque détient & queique titre que ce soit un terrain
compris dans l'assletle foncidre du lotissement. *

- It dolt &tre rappelé dans tous les actes de succession, de vente et de location d'un lot
par voie de reproduction intégrale.

- Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation

par fautorité administrative.
2/ Objet du réglement
Il fixe les régles et servitudes d'ntérét général imposées dans lassiette fonciére du
lotissement. ,
Le présent réglement s'applique a lintérieur du jotissement " Le Domaine des Ecuyers”, situé

sur la commune de CHATELAILLON PLAGE, tel que le périmatre en est défini surle plan de
I'ttat des lieux et autres documents graphiques du dossier de demande de Permis

d'Aménager. PR

. ' Pidco annexée
Le lotissement est projeté sur les parcelles cadastfales ; Secti‘orgg?g@“gggw 70-71et72

4

La supetficie totale du lotissement est de ;: 51 035} m?
3 / Division du terrain

Surface totale du lotissement 51035 m*

e

La surface & aménager se décompose de la manidre suivante-:

- Espaces collectifs, voirie 9 559 m*
Dont 678 m? carrespondant aux alignements
(804 m* Boulevard Clémenceau et 74 m? Chemin des cordées)

- Aifes de stationnement communes 785 m?
- Espaces verts 5114 m?
- Terrains privatifs 36 B77 my?

Ces surfaces sont données & titre indicatif, elles seront définitives aprés bornage par le
géométre expert,
Le lotissement sera réalisé en quatre tranches.
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SECTION |

NATURE DE L’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
GENERALITES

1/ Caractére de la zone

l.a zone UE caractérise le tissu urbain périphérique pavillonnaire. Son occupation du sof se
caractérise essentiellement par des consfructions de faible hauteur implantées
spontanément ou organises sous forme de lotissements ou de groupements d'habitations.

l.e secteur UEC, est affecté & 'aménagement du quartier du Haut Rillon, sous forme
d'habitat, d'hdtel, de commerces et ou de services et d'équipements publics ou d'intérét
général rendus nécessaires par 'urbanisation du secteur.

Le secteur UEC est identifié comme un secteur & protéger pour des motifs d'ordre culturel,
écolagique ef paysager.

Dans le secteur UEC : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont e terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division
en proprieété ou en jouissance, les régles édictées seront appréciées au regard de 'ensemble
du projet.

2/ Objectif recherche
Les régles énoncées cl-dessous sont essentiellement destinges :

1 Favoriser fa demande principalement en habitat individuel {out en organisant la mixité
des extensions urbaines
A créer un tissu urbain favorisant la mixité sociale dans I'habitat, notamment par la
réalisation de Logements sociaux,
A permettre des formes urbaines variées et respectueuses de l'environnement,
A organiger les interactions nécessaires avec le tissu urbain exigtant,
Dégager ot réserver tes espaces nécessaires & l'extension de ['urbanisation et permettre
leur aménagement tout en préservant le caractére paysager des lieux et de leur
environnement, -
6 A proteger les personnes et les biens contre tes risques d'inondation / submersion

Ed

ARTICLE 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS ADMISES

o In W 2t

1 - SONT NOTAMMENT AUTORISES :

4= les constructions a usage d'habitation et de stationnement.

2 - les équipements collectifs, administratifs ou d'intérét général.
3~ les constructions a usage de commarce, de bureau, de service,
4 - les clétures,

2

- SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

2.1~ Les constructions & usage d'artisanat non classées et celles classées soumises &
déclaration, & condition de ne pas porter atteinte aux lisux avoisinants et de ne pas

_ générer de nuisances,

2.2~ Les chaufferies de plus de 75 th/h desservant les constructions autorisées a condition
que les réservoirs d'hydrocarbures qui en dépendent soient
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3 — SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

&ﬂ‘a& {";‘

‘‘‘‘‘

3.1~ llest créé des lots destinés & recevoir des constructions a Usage d'fiabitation et ldurs |
annexes (garages, piscines,...). Les abris de jardin non intégrés dans la cofstruction
principale sont interdits, G

3.2-  Les lots numerotés de 1 A 34, 36 & 50 et 52 & 62 ne pourront recevair gu'un seul
logement, dite maison individuelle,

3.3-  Les lols 35, 51 1 63 sont des lots destinés & la réalisation de maisons individuslies
groupées réservés & un opérateur social. Le lot 35 pour 6 maisons, les lots 51 et 63
pour chacun 3 maisons.

3;4- les lots numérotés de 101 & 112 ne pourront recevoir que des immeubles de
logements collectifs dont le nombre maximum de logement par lot est précisé dans
I'annexe 2,

3.5-  les Jots 103 — 105 et 112 sont réservés aux logements sociaux collectife dont le
nombre de logements obligatoire est précisé dans I'annexe 2.

36- Lexercice des professions libérales est autorisé.

1.4 - ALLOTISSEMENT

Lallotissement de deux ou plusieurs lots est autorisé pour permettre 1a réalisation
dun ou plusieurs logements sans pouvoir dépasser la somme du nombre de
logements affects initialement & chacun des lots (volr annexe 2 du présent réglement)

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-

2.
3.
4-

Les parcs dattraction, les exhaussements ou les affoulllements et les modes
particuliers d'utilisation du sol énumérés a 'article R 442-2 a du Code de Urbanisme.
Les installatiohs nouvelies classées soumises & autorisation préalable.

La création de terrains de camiping et de caravaning.

La construction ou I'aménagement d'installations ou de batiments d'habitation ou a
usage d'activités dont les accés et les planchers habitables sont situés & un niveau
inférieur a 3.50 NGF. _ '

AR
e e ek o . o AR

Piccs annexée
& Varréié do
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SECTION Il
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE
1- LOTISSEMENT

1.1 Le lotissement est desservi par le Boulevard Georges Clémenceau et le Chemin des
Cordées.

1.2 lLes espaces communs créés pourront é&re rétrocédés 4 la collectivité aprés
achévement complet de Popération,

1.3 Tous les lots auront leur aceds depuls les voies internes du lotissement réalisé par le
lotisseur, a lexception des lots qui seront directement desservis par le Boulevard
Georges Clémenceau et L'Allée des Cordées, conformément au plan de composition (
PA 4).

1.4  Les lots auront leurs acceés réalisés suivant les contraintes imposées dans les plans et
pieces écrites,

1.5  Lesilots 101 4 104 et les Jots 19 et 20 ne pourront avolr accés a la voie A. ils devront
obligatoirement &tre desservis par les voles Cou D.

2- REGLE DU POS
1 VOIRIE

1.4 Les volries de desserte auront une largeur comprise entre 4 et 12 meétres

1.2 lLes voles nouvelles publiques ou privées, en impasse, doivent étre ameénagées dans
leur partie terminale de fagon telle que les véhicules puissent faire aisément demi-tour
en effectuant au plus une marche arriére,

1.3 .Lorsque l'opération fait fobjet d'un projet d'ensemble, les largeurs prescrites ci-dessus
pourront étre diminuées, si des dispositions urbanistiques ou architecturales le
justifient.

ARTICLE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1~ EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit &tre raccordée obligatoirement au réseau public
de distribution d'eau potable mis en place par le lofisseur.

2 - ASSAINISSEMENT

2.1- Le reseau d'assainissement mise en place par le lotisseur, est remis au service public,
il réalise la liaison entre chague parcelle et le réseau public existant ou projeté,

2.2- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux usées conformément au réglement d'assainissement du
gestionnaire de ce réseau.Ce raccordement, parfaitement étanche, ne doit accepter
aucune eau pluviale, eau de nappe ou d'infiltration.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales,
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3 - Eaux pluviales

3.1 Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont conservées sur Munité foncidre. Les dispositits d‘inﬂltrataon.,,s,. o

doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voigins, conformément & I'Annexe 3.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou Fenvironnement de
ces parties communes ne le permet pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre
autorisée au caniveau de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux
pluviales.

Dans ce cas, un prétraitement des eaux pluviales peut &tre imposé et un volume de
rétention permettant de limiter le rejet & 3 litres/seconde/hectare.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, les eaux pluviales des parties
communes susceptibles d'étre incorporées dans fe Domaine Public (voirie interne,
aires. de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres équipements)
doivent &tre gérées dans les conditions et selon les modalités définies par le
gestionnaire de I'assainissement pluvial.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polludes et les eaux de vidange dé chlorées des piscines.

3.2 Voirie
Les eaux pluviales de voirie sont évacuéges conformément au plan de voirie.
4.4 - AUTRES RESEAUX

L& raccordement des réseaux électriques et téléphoniques aux habitations sera
souterrain, chaque parcelle sera desservie _

Réseau de chaleur et fou de froid : lutilisation des modes de production de chaleur et
/ou de froid type, géothermie, puits canadien, pompe éfcha!eur st autorisée s sous
réserve de non impact sur fa nappe,

ARTICLE 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

I n'y & pas de superficie minimale de terrains. Pitce annexée
-La superficie des lots est définie au plan de composition. & Parréié

ARTICLEG6  IMPLANTATION DES| CONSTRUGTIGNS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUF ,LrguE\s -

i bt délégué
sathierine SEVALLE

Regle du POS dans secteur UEC ; ?"a“'f

Au moins les 2/3 de la facade sur rue des bﬁ’(lfﬂ(!ﬂt&‘d@ t@tre impiantée-en-observant
par rapport & l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou & créer un
refrait de trois a cing matres, mesuré horizontalement de tout point des batiments.

Les clétures et les porta:ls serort implantés a 'alignement des voles et emprises
publiques existantes ou & créer,

5 Septembre 2011




Les constructions ne constifuant pas des batiments (piscineé non t:ouvertes) peuvent
gtre implantées a alignement des voies st emprises publiques, ou en observant un
retrait par rapport 4 l'alignement des voies et emprises publiques.

De plus, les batiments doivent étre implantés conformément aux prescriptions
spécifiées pour chaque lot ou ilot sur le plan de composition (PA 4a).

~ A moins les 2/3 de la fagade sur rue des batiments doit &tre implantée en observant,
par rapport & I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer un
retrait mesuré horlzontalement de tout point des batiments :

De 3 métres pour les lots Boulevard Georges Clémenceau.
De 3 & 5 métres pour les lots 35, 42 & 45, 48 4 53 et 63

De 5 metres sur les autres lots,

De 3 métres pour les fagades sur russ des ilots 101 & 112,

Dispositions particuliéres:

Le long de 1a vole A, pour conserver une emprise libre de 24 m entre bati, il est imposé
aux acquéreurs des lots 101 & 104, 19 et 20 de s'implanter obligatoirement avec un
recul de 3.00m, ce recul sur la voie A sera engazonné et ne pourra étre clbturé. Si
celte cloture existe, celle derniére sera implantée avec un recul de 3.00m par rapport a
la limite de propristé sur la voie A.

ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 DANS UNE BANDE DE 15 M DE PROFONDEUR :

Mesurée & partir de l'alignement des voles ou du retrait défini & larticle UE 6

1.1. Par rapport aux limites séparatives latérales, les constructions peuvent étre implantées

solt d'une limite séparative a l'autre, soit en observant une marge de reculement, Le
recul par rapport & ces limites devra étre au moins égal & 3 m si la fagade
correspondante est aveugle ou comporte des portes pleines ou des chassis fixes a
vitrage transtucide, Lorsque cette fagade comporte des bales autres que celles ¢itées
ci-dessus, ces baies doivent étre a une distance au moins égale & 4 m par rapport &
ces limites, mesurée au hu extérieur de la fagade,

1.2. Par rapport aux limites séparafives autres que latérales, les constructions nouvelles
doivent respecter une marge de reculement conforme aux dispositions ci-dessus.
Toutefois I'implantation sur ces limites séparatives est admise dans I'un ou 'autre des
cas sulvants ;.

1.2.1. Lorsgue la nouvelle construction s'adosse & un bétiment en bon état déja implanté en
limites séparatives sur la parcelle voisine et que la hauteur de cette nouvells
construction est inférieure ou sensiblement égale a celle du batiment voisin existant,

1.2.2. Lorsque la nouvelle construction n'est pas affectée a une activité commerciale et que
sa hauteur n'excéde pas 4 m pour les parties de batiments situées dans les marges de
reculement définies ci-dessus,

1.3. [ n'est pas fixé de régles pour las constructions en infrastructure ou superstructure,
d'utilité Publigue ou nécessaire a l'exploitation d'un service d'intérét public,

2. AU DELA DE LA BANDE DE 15 M DE PROFONDEUR

Définie au paragraphe 1 gi-dessus:

2.1. Par rapport aux limites séparatives, les constructions doivent étre implaniées en
observant une marge de reculement au moins égale & 3 m si la fagade correspondante
est aveugle ou comporte des portes pleines ou des chassis fixes a vitrage translucide.
Lorsque cette fagade comporte des baies autres que celles citées ci-dessus, ces baies
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doivent étre é une d:stance au moins égale & 4 m par r&pport é £es ilmites Mesurée au
nu extérieur de la fagade. o o &

("’ oy
2.2, Toutefois limplantation en limites séparatives est admlse dans !'un ou l'autre ¢ eamcas o

suivants ©oom

2.2.1, Lorsque la nouvelle construction s'adosse & un batiment en bon état déja im pfanté en

constriction est inférieure ou sensiblement égale & celle du batiment voisin exigtant” ™
2.2.2. Lorsque la nouvelle construction n'est pas affectée & une activité commierciz Ief; ot que
sa hauteur n'excéde pas 4m, pour les parties de batiments situées dans les marges de
reculement définies ci-dessus.
2.3. [l n'estpas fixé de régles pour les constructions en infrastructure ou superstructure,

d'utilité publique ou nécessaire a l'exploitation d'un service d'intérat public.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

3.1 Les batiments ou parties de batiments doivent &tre implantés sur les limites séparatives
fatérales ou sur une seule des limites séparatives latérales. Dans ce cas, la
construction doit &tre prolongée sur le reste de la fagade le long de la voie existante ou
a créer, par un mur ou uné tldture,

3.2 Les constructions ne constituant pas des béatiments (piscines non couvertes) peuvent
étre implantées sur une ou plilsieurs fimites séparatives, ou en observant un retrait par
rapport & tne ou plusieUrs limites séparatives.

ARTICLES IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux batiments non contigus, implantés sur une méme unité fonciére, doivent &tre a
uhe dzstance I'uni de "autre au moins égales 4 3 métres, mesurée horizontalement de
' tc»ut point des batiments et dans toutes !es dlrec:ttans

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la surface de la parcelle, a
l'exception des programmes de logements locatifs socigux, pour lesquels l'emprise
pourra étre portée & 70 %.

L'emprise au gol des piscines, non couvertes nest.pas.incluse dans le calcul.de...
femprise au sol des construgtions
L'emprise au sol r'est pas réglementée pour l'extehision dedd c?é?‘is%?ut:f’ﬁﬁ‘é"é’ié@tantes
établie sur une parcelle de surface inférieure ou &gale & 200 fm.Varrdté du

ARTICLE10  HAUTEUR DES CONSTR
1. HAUTEUR ABSOLUE

VR A «)  Catherine SEVALLE
La hauteur des constructions est mesurée a partir tant jusgu'au sommet du

HOUE,
batiment ouvrages techniques, cheminées et autré»&fperstruetures exelus. Le-Riveat v
du sol existant est définl par la moyenne des points altimétriques considérés par
section n'excédant pas 30 m mesurés avant réalisation des travaux, soit & I'alighement
pour les constructions établies dans une bande de 15 m, soit au droit du batiment pour
les constructions établies au dela de cette bande. [l n'ast pas imposé de régles pour la
détermination de l'origine du quadrillage de l'emprise de la construction en sections de
30 m.
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1.2.

1.8.

1.4.

2.1,

2.2.

2.3.
2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

La hauteur maximale d'une construction ne doit pas excéder:
- 8 metres pour les malsons individuelles et individuelles groupées
- 11 métres pour les ilots de logements collectifs (N°101 a N°112 inclus)

La hauteur des constructions nouvelles, & 'égout des toitures comme au faltage, doit
étre cohérente avec la volumétrie des constructions existantes dans l'ensemble
hornogéne au sein dugusl s'insere cette construction nouvelle. Dans ce cas, la hauteur
absolue de cette construction ne doit pas excéder la hauteur maximale définie ci-
dessus.

La hauteur des ouvrages techniques, OU des constructions en Infrastructure ou
superstructure d'utilité publique ou nécessaires a l'exploitation d'un service d'intérét
public, n'est pas réglementée.

2. HAUTEUR RELATIVE

Les constructions ne doivent pas excéder une hauteur & I'égout du toit égale 3 1 fois la
largeur entre altgnements de |a vole existante QU projetée. Cette hauteur est mesurée
par rapport au niveau de la vole & ['alignement, avant travaux et au droit des extrémités
de la construction projetée,

Larsqu'il y a obligation de construire en retrait de |'alignement, ta hauteur peut &tre
déterminée comfnie indiqué ci-dessus en prenant la limite du retrait au lisu de
lalignement.

Lorsque la voie est en pents, les fagades des batiments sont divisées en sections
n'excédant pas 30 m de longueur et la hauteur est prise au milleu de chacune d'elles,

Si la construction est édifiée & 'angle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celie longeant
la voie fa plus large sur une Jongueur M'excédant pas 15 m, comptes a partir du point
d'intersection des alignements ou, le cas échéant, des lignes qui en tiennent lisu,

Lorsgue [a distance entre deux voies dinégales largeurs ou de niveaux différents est
inférieure & 15 m, la hauteur de la construction édifide entre les deux voies peut étre
celle déterminée & partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.

Par rappott aux limites séparatives, la hauteur de tout point de la construction projetée
qui ne sera pas implantée sur ces limites, ne peut excéder deux fois la plus courte
distance de sa projection verticale aux limites séparatives soit H < ou = 2L, Cette
hauteur est mesurée par rapport au niveau du Terrainsnature! avant travaux, & la limite
séparative du ou des fonds voising, et au droit des extrémités de la construction
projetés,

Pour les terrains dont la superficie est égaie ou supérisure 2 2000 m2, la hauteur de
tout point de la construction projetée qui ne sera pas implantée en limite séparative ne
peut excéder une fois la plus courte distance de sa projection verticale aux limites
séparatives soit H < ou = L. Toutefois, lorsque 'opération fait f'obfet d'un projet
d'ensemble, et si des dispositions architecturales ou urbanistiques le justifient, des
hauteurs différentes de celles prescrites. ci-dessus peuvent étre acceptées, les
dispositions de l'alinéa 2.6 ci-dessus restant applicables,

ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.

2.

Le lotissement étant situé dans une zone pouvant présenter des risques d'inondabilité,
le niveau minimum des planchers habitables et des aceés aux batiments d’habitation
ot & usage d'activités est fixé 8 3,50m N.G.F,

Pour les mé&mes raisons les caves sont fortement déconseillées
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Pour L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainst que des adjonctions ou
modifications de constructions existantes, ne doivent pas étre de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des paysages urbains et naturels environnants.”

4. Lereglement prévoit, un certain nombre de prescriptions petmettant d'éviter des
constructions qui ne respecteraient pas le caractere des lisux avoisinants, le site et le
paysage immédiats.

Four les batiments collectifs et les malsons Individuelles qui sont sur le

3

terrains proches de I'hippodrome Farchitecture contemporaine est ‘

souhaitée,

Pour les batiments collectifs et individuels le long du boulevard Georges
Clemenceau, l'architecture traditionnelle (type balnéalre) est souhaitée,

5. Pour l'aspect extérieur des constructions d'architecture balnéaire.
Ces concepts pourront &tre actualisés dans la masure ol il s'agit d'un quartier
contemporain,
Sur un aufre plan, les constructions d'architecture résolument contemporaine, c'est &
dire faisant I'objet d'une véritable racherche architecturale et d'une conception
originale, sont autorisées. Les modéles « sur catalogue » sont 3 proscrire,

6. Pour l'aspect extérieur des constructions d'architecture contemporaine, c'est a dire
faisant lobjet d'une véritable recherche architecturale et d'une conception originale,
Des rappels & l'architecture balnéaire sont souhaités afin de tenir compte de

Penvironnement de la ville balnéaire de Chateélailion. Les modales « sur catalogue »
sont & proscrire.

Toutes les demandes de permis de construire devront tre soumises & I'approbation
de l'architecte conseil de la Commune.

Toutes les constructions seront réalisées avec un étage ou au minimum une zone
refuge tel que défini dans le guide spécifique aux zones jaunes de Xynthia,

11.1 Couvertures

Type Balnéaire :

Les couvertures seront réalisées en tuiles plates oy creuses, vernissées ou non,
en bois ou en ardoise. La combinaison des matériaux est autorisée,
Des décrocheés sous forme de froniton, etc...sont recommandés. ..
- Les debords de toit seront d'au moins 35 tm, avec pannes débordantss et
planchies de rives en bois peintes obligatgires. igue annexce
c R & Parrété du

Type contemporain :
- Les couvertures seront en tuiles plates ef

%
11.2 Fagades ) \ aire
o :3 i A At déidgud
Type Balnéaire : ' 4 / Cathering SEVALLE

Les enduits et revétements de fagade pordRLERE de. couleur vive, Le blanc est
interdit sauf ponctuellement

Les enduits seront lissés, grattés, talochés ou brut de lance & granulométrie trés
fine.

Les enduits écrasés, grésés et brut de lance a grosse granulométrie sont interdits.
Briques, bois, pierres et fausses pierres sont recommandsés.

Les bardages bois colorés seront autorisés en complément d'enduit mais pas
uniformément sur Fensemble du b&timant
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Les angles de murs, bandeaux, dessous de toiture, soubassement et
encadrements des ouvertures, seront blancs avec la possibilité de les agrémenter
de briquettes ou pierre ou les deux combinés sous forme de chainage.

Ces édléments pourront également recevoir un enduif lissé en surépaisseur par
rapport au reste de la fagade et de couleur claire.

Les effets de frontons, lucarnes, mise en valeur du nom de la maison sont
forterment recommandés.

Les porches et les auvents seront en bols peint et non magonnés. Les poteaux
bois comporteront un massif en plerre de 30x30.

Type contemporain :

-

Les constructions devront faire ['objet d'une recherche architecturale sur les
facades.

Les constructions pourront conserver des bardages en bois peints dans le cadre
d'une recherche architecturale

11.3 Ouvertures

Type bal

néaire ;
Les ouvertures seront plus hautes que larges {largeurhauteur < 2/3) et seront
munies de petits bols
Ceci ne s'applique pas aux grandes baies vitrées et aux portes de garage,
Dans le cag ou les ouvertures seraient cintrées, elles auront une fléche de 7 cm
maximum,
Les linteaux des ouvertures de la fagade {fenétres, porte d'entrée, porte de
garage) seront alignés.
Les boiseries en fagade seront peintes {a 'exception du blanc pur ou de la couleur
hois).
Les fenétres seront réalisées en bois, aluminium de couleur ou PVC.
Les fenéires visibles de la rue seront systématiquement munies de volets battants
ou repliables en beis ou e métal peints couleur ni bois ni blanc.
Les volets PVC roulants ef battants sont strictement interdits en fagades visibles
de la rue.
Les ferrures des volets seront peintes de la méme couleur que les volets.

Type contemporain :

1.

Des ouvertures généreuses (grandes baies vilrées, efc...) sont recommandées,
Les fenétres visibles de la rue ne seront pas obligatoirement munies de volets.
Les volets PVC roulants et battants sont strictenent interdits en fagades visibles
de la rue, Sont autorisés les volets battants, repliables ou coulissants de couleur ni
bois ni blanc.les volets roulants sont autorisés en aluminium kaqué autre que blanc

4 Eléments techniques

Las éléments techniques nécessaires & I'utilisation des éhergies renocuvelables
sont autorisés a condition d'étre intégré au batiment.

Les panneaux solaires ne doivent pas étre vus de 'espace public. Toutefois, ils
pourront &tre disposés sur le sol ou exceptionnellsment integré dans le plan de la
toiture s'ils ne présentent pas de différences avec le rests de la couverture

Le recours a des matériaux et a des mises en ceuvre innovantes en matiére
d'aspect et de techniques de construction, liés a la recherche d'économie
d'énergie, est admis,

11. 5 Clotures

a, Clotures.( Voir schéma en annexa 1)
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Sur rue et jusqu'au retour au droit de la facade de la maison : o
- Elles seront constituées de muret de 0.60m de hauteur surmonté d'un dispogitif de«
grille a claire voie, le tout ne pouvant excéder 1.80m de hauteur. Les mureﬁ ) e

seront équipés de barbacanes pour permettre 'Scoulement de I'eau. P
- Les grilles pourront étre doublées de plague festonnéés toutefols les bran ieg, -
toiles coupe vent et autres matériaux similaires sont interdits 2

- Les poteaux supportant les portails seront les pius discrets possible (méta ou bois
peints ou pierre).

- Les portails seront de forme simple avec couronnement horizontal, et en harmcme

avec la grille surmontant le muret de cldture. T

- L'ensemble de ces amenagements seront & la charge des acquéreurs.

- L'absence de cléture est autorisée

- En cas de construction contemporaine une simple hale vive doublée d'un grillags
est tolérée

b. Les retours de clbtures dans les bandes de retralt { 3 ou 5m ) seront réalisées a
Pidentique sur ces retraits( §a ).

c. En limites séparatives, les cldtures pourront &tre de conception identique au
paragraphe ci-dessus ou constituges par un grillage vert sur piquets verts doublé d’'une
haie vive, I'ensemble n'excédant pas 1.80m de hauteur.

d. A proximité immédiate des carrefours, les murs pleins, ainsi que tout obstacle 4 ia
visibilite { arbre, arbuste, haies vive, ete.. d'une hauteur supérieure a 0.60m ) seront
interdits sur une distance d'au moins 6 métres & partir de 'angle matérialisé par les
alignrements droits limitant le. domaine public, & moins que ne solt réalisé un pan coupé
de 5 métres de longueur minimum,

e. kn limites pénmétnques Nord et Est du lotissement, limite latérale ou arrigre, pour les
lots 1, 10, 13, 16,18, 19, 20, 36 a 41, 474 49, 51 4 53 et l'lot 108, les cldtures seront
constltuées par un grillage vert sur piquets verts doublées d'une haie vive, 'ensembie
n‘excédant pag 1.80m de hauteur.,

ARTICLE12  OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERES DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT.

Pour les constructions d’habitat individue! il est demandé deux aires de stationnement
par construction comprise entre 1 et 80 m? de SUFfacs Hors (Euvres Nette et unerplace
de stationnement maximum supplémentaire par franche dwﬁg@@@g@@gﬂ;
supplémentaire. & Varséts

Pour les constructions de logements locatifs sociaux il ne seri emgé qu une place de
stationnement par logemant,

Pour les constructions d'habitat collectif il sera e

trancha de 50m? de SHON Cathering 5 EVA[ LE

o

Pour les constructions d’habitat collectif it sera e;ugé“une”piace de-stationnement-pour.-.
un vélo, de 1 m?, par place de voiturs,

Pour les constructions destinées a Fartisanat, les constructions destinées aux bureaux
, oU les constructions destindes aux commerces, Il est exigé une surface affectde au
stationnement au moins égale a 40 % de la surface de plancher hors ceuvre nette de la
construction.

11 Septembre 2011




ARTICLE 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Rappel des obligations de planter dans la zone UEc :

Les principes de plantations & réaliser a partir d’essences locales de préférence
figurant sur les documents du POS doivent étre respectés

On plantara un arbre d'une essence locale pour 280 m? de terrain libre

Les espaces minéraux seront de préférence sablés, dallés ou pavés afin de ne pas
accentuer I'impermeéabilisation des sols

SECTION Ili

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Le coefficient d'occupation du Sol est de 0.8
Le terrain de 51 035 m? permet de construire 30 621 m? de 8.H.O.N.

- Une répartition des Surfaces Hors (Euvres Nettes attribuées par lot et ilot est fournie en annexe
2 de ce document.
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Annexe 2 au réglement du lotissement

COMMUNE DE CHATELAILLON-PLAGE
LOTISSEMENT " DOMAINE DES ECUYERS "

TABLEAU DE REPARTITION DU NCMBRE DE LOGTS & ATTRIBUTION SHON

CHATELAHLON-PLAGE
Dgmaine des Focuvers

N° DES EOTS ETILOTS SURFACES SHON ATTRIBUEE NBRE DE LOTS
TRANCHE 1 QU LOGEMENTS
1 314 270 1
2 313 270 1
3 311 270 .
4 397 850 1
5 413 360 1
8 406 260 1
7 407 60 i
4 420 370 1
g 447 380 1
10 376 290 1
11 315 280 1
12 318 280 1
13 356 310 1
14 318 280 1
i5 317 240 1
16 a5y ~ pu0 1
17 28 250 1
18 380 340 1
19 B 350 1
: 20 © 395 350 1
TOTAL SURFACE TAB 7176 B
TOTAL SHON 6300
TOTALLOTS 20
101 1032 #30 g
102 R 920 10
103 1192 955 e
104 891 S50 T 5
TOTAL SURFACE Fiece anneRde
COLLECTIFS 4227 a Parréie dy
TOTAL SHON 3055 )
TOTAL LOGEMENTS
ef-r’;: ! ﬁf@aire
et Lgiiequé
_ _ RECAPITULATIF TRANCHE { | b SEVALLE
TOTAL SURFACE 11403 o
TOTAL SHON 9 555
TOTAL LOGEMENTS 57
] ILogemants locatifs soclaux
1 modifié 11 07 2011




